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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Pic lap - Tw do - Hanh phic
S6: 34 /2024/QD-UBND Nghé An, ngay 30 thdng 9 ndm 2024
QUYET DINH

Quy dinh cac loai glay to khac vé quyen sir dung dat, han miic
giao dit &, cong nhan dat &, giao dat ndng nghiép; dieu kién tach thira,
hop thira ddi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cir Ludt T6 chike Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdn ctr Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu Ludt t6 chire Chinh phuva Lugt 16
chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cik Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15, f%
Ludt Nha o so 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bat dong san so  29/2023/QH15 va {13

Lugt Céc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 duoc Quéc héi théng qua ngay 29‘ (1,
thang 6 nam 2024, L5

Cén ci Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sic
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai;

Cén cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai T trinh s6
6634/TTr-STNMT ngay 19 thing 9 nim 2024 vé viéc dé nghi ban hanh Quyét dinh
quy dinh cdc logi gidy to khdc vé quyén sir dung dat; han mikc giao dét 6, céng nhdn
dat o, giao dat nong nghiép; diéu kién tach thira, hop thira doi véi tung loai dat trén
dia ban tinh Nghé An,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh chi tiét cdc ndi dung sau:

1. Cac gidy to khac vé quyén st dung dét c6 trude ngay 15/10/1993 cia hd
gia dinh, c4 nhan quy dinh tai diém n Khoan 1 Didu 137 Lu4t Dét dai nam 2024.
2. Han mirc giao dét dé cong nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhén

dang sir dung dat nong nghiép do tw khai hoang quy dinh tai Khoan 4 Piéu 139 Luét
Dat dai nim 2024. }.”
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3. Han muc cong nhén dit é’déi voi thira dat ¢ sir dung dét trudc ngay
18/12/1980 va tir ngay 18/12/1980 den truéc ngay 15/10/1993 quy dinh tai Khoan
5 Diéu 141 Luat Pat dai nam 2024.

4. Han muc giao dat chua str dung cho ca nhan dua vao stir dung theo quy
hoach, ké hoach sir dung dt dé san xuét nong nghiép, 1dm nghiép, nubi trong thiy
san, lam mudi quy dinh tai Khoan 5 Diéu 176 Luat D4t dai nam 2024,

5. Han mirc nhén chuyén quyen str dung dat néng nghiép cia ca nhan quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 177 Luét D4t dai ndm 2024.

6. Han mc giao dit & cho c4 nhéan quy dinh tai Khoan 2 Diéu 195 va Khoan
2 Diéu 196 Luat Dat dai nam 2024.

7. Didu kién, dién tich téi thiéu cta viéc tach thira dit, hop thira ddi véi dat
timg loai dat quy dinh tai Khoan 4 Diéu 220 Luat Dat dai ndm 2024.

Pitu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi truong clp
tinh, cap huyén; cong churc dia chinh cap x4.

2. Ngudi sir dung dét.

3. Céc co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén cong tac quan
ly nha nudce vé dat dai.

Pidu 3. Céc gidy to khac vé quyen sir dung dat ¢6 trude ngay 15/10/1993
ctia hj gia dinh, ca nhéan

1. Gidy to& giao dét, cAp dat cia Uy ban nhan dén tinh.

2. Gidy to giao dit, cip dét ciia Uy ban nhéan dan cap huyén.

3. Gidy t& giao dét, cAp dat ciia Thi truéng co quan quan ly dat dai, co quan
quan ly xay dung cap tinh.

4. Thong bao quyén sir dung dat hop phép cho timg ho gia dinh, c4 nhan hogc
thong bao danh s4ch céc ho gia dinh, c4 nhin dugce giao d4t & ctia Uy ban nhan dan
cap huyén.

5. Mot trong cac giéy to duoc 1ap trong qud trinh thyuce hién déng ky ruong dat
theo Chi thi s& 299/TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cua Thu tuéng Chinh phu vé
cong tac do dac, phén hang va déng ky rugng dit trong ca nudc do co quan nha nuéc
dang quan ly ma co ten nguoi su' dung dat nhu'ng khong co xéc nhan cua co quan
Nha nuée cé thAm quyén, bao gom: S6 muyc ké, sé déng ky rudng dat.

Diéu 4. Han mirc giao dat dé cong nhén quyén sir dung dat cho hd gia
dinh, c4 nhin dang sir dung dit nong nghiép do ty khai hoang

1. Han muc giao dit d6i véi truong hop dang st dung vao muc dich dit trong
cdy hang nim, dit nudi trong thity san, dat 1am muoi: khong qué 02 ha. P
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2. Han mirc giao dét ddi véi trudng hop dang sir dung vao muc dich dat trong
cay lau nam:
a) Ddi v6i céc huyén Ky Son, Tuong Duong, Con Cudng, Qué Phong, Quy
Hop, Quy Chau, Anh Son, Tan Ky, Nghia Dan va Thanh Chuong: khong qué 30 ha;
b) Pbi véi thanh phé Vinh, céc thi x& va cic huyén con lai: khong qua 10 ha.

3. Han mirc giao dét ddi véi truong hop dang sir dung vao muc dich dat trong
rimg phong ho va dat trong rimg san xuat: khong qué 30 ha.

4. Dién tich dét dwgc Nha nude giao dAt dé cong nhan quyén sir dung dat cho
cac ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép do khai hoang tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Diéu nay bang han mirc giao dat nong nghiép quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 176 Luat Pét dai ndm 2024 trir di dJen tich dét
nong nghiép da dugc Nha nude giao theo mdi loai dat. Dién tich con lai néu hod gia
dinh, c4 nhan ¢6 nhu cAu tiép tuc sir dung thi phai chuyén sang thué dat ctia Nha nud.

Piéu 5. Han mirc cong nhan dit & ddi voi thira dat & sit dung dat truée
ngay 18/12/1980 va tir ngay 18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993

1. Han mirc cng nhan dit & déi véi thira dét sir dung dét tir ngay 18/12/1980
dén trudc ngay 15/10/1993:

a) Tai thanh phd Vinh: 150 m2.

b) Tai céc thi xa: 200 m?.

c) Tai cac huyén Thanh Chuong, Anh Son, Tan Ky va Nghia Dan:

- Tai thi trin: 250 m?,

- Tai céc xa:

+ Céc thira dt bam dudng Qudc 19, tinh 16: 250 m%;

+ Céc vi tri con lai: 350 m2.

d) Tai céc huyén Con Cudng, Tuong Duong, Ky Son, Qué Phong, Quy Chau
va Quy Hop:

- Tai thi tran: 250 m%

- Tai cac xa:

+ Céc thira dat bam dudng Qudc 19, tinh 1§: 250 m?;

+ Céc vi tri con lai: 400 m?.

d) Tai céc huyén con lai:

- Tai thi trén: 200 m?.

- Tai cac x4:

+ Céc thira dit bam duong Quéc 19, tinh 16: 200 m?;

+ Céc vi tri con lai: 300 m2. f‘/
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2. Han mic cong nhén dét & dbi véi trudmg hop sir dung dat truéc ngay
18/12/1980: bing nam (05) 1an han mirc cong nhén dt & quy dinh tai Khoan 1 Didu nay.

~ Trudng hop thira dat dugc téch ra sau ngay 18/12/1980 tir thira dat c6 ngudn
gbe str dung trude ngay 18/12/1980 thi tdng dién tich dat & clia céc thira dét sau khi
tach thira khong qua nam (05) 1an han mirc cong nhan dat & theo quy dinh tai Khoan
] Piéu nay.

Piéu 6. Han mirc giao dat chwa sir dung cho c4 nhin dua vao sir dung
theo quy hoach, ké hoach sir dung dAt dé san xuat nong nghiép, 1Am nghiép,
nudi trong thity san, lam mudi

1. Han mtrc giao dét dé sir dung vao muc dich trong cdy hang ndm, nudi tréng
thiy san, [am mudi: khong qué 2 ha.

2. Han murc giao dat dé sir dung vao muc dich trong cay lau nim:

a) P6i véi cac huyén Ky Son, Tuong Duong, Con Cudng, Qué Phong, Quy
Hop, Quy Chau, Anh Son, Tan Ky, Nghia Pan va Thanh Chuong: khong qua 30 ha;

b) Déi véi thanh phb Vinh, céc thi xa va cac huyén con lai: khéng qué 10 ha.

3. Han murc giao dat dé sir dung vao muc dich trong rimg phong ho, trong
ring san xuat: khong qué 30 ha.

Didu 7. Han mitc nhin chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép ciia ca nhan

Han mirc nhan chuyén quyén st dung d4t nong nghiép clia c4 nhan khong qua
15 1an han mirc giao dat nong nghiép clia c4 nhan doi véi moi loai dat quy dinh tai
Khoan 1, 2 va 3 Didu 176 Luat Dat dai nim 2024.

Ditu 8. Han mirc giao dit & cho c4 nhan tai ndng thon va do thi

1. Han mirc giao dét & cho c4 nhan.

a) Tai thanh phd Vinh: khéng qué 150 m?

b) Tai céc thj x4: khong qué 200 m?;

c) Tai cac huyén Thanh Chuong, Anh Son, Tén Ky va Nghia Dan:

- Tai thi trAn: khong qu4 250 m?.

- Tai céc xa:

+ Céc thira d4t bam dudng Qudc 19, tinh 16: khong qua 250 m?;

+ Céc vi tri con lai: khéng qua 350 m?.

d) Tai cac huyén Con Cudng, Tuong Duong, Ky Son, Qué Phong, Quy Chéu
va Quy Hop:

- Tai thi trén: khong qua 250 m

- Tai céc xa:

+ Céc thira dat bam duong Qudc 16, tinh 1: khong qua 250 m?; =
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+ Céc vi tri con lai: khong qua 400 m?.

d) Tai cac huyén con lai:

- Tai thi trdn: khong quéa 200 m?.

- Tai céc xa:

+ Céc thira dat bam duong Qudc 19, tinh 16: khéng qué 200 m?;
+ Céc vi tri con lai: khong qua 300 m?.

2. Han mure giao dat & quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay khong a ap dung ddi voi
truong hop giao dat & cho cé nhén thong qua hinh thire dAu gia quyén st dung dat
&, cac dur 4n phat trién nha ¢ theo quy hoach da duoc phé duyét.

Pidu 9. Nguyén tic, didu kién tach thira, hop thira

Ngoai viéc phai dam bao céc nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai Khoan
1,2 va 3 Diéu 220 Luat Dat dai ndm 2024 thi phai ddm bao céc diéu kién sau:

1. Bbi vdi thira dét & hodic thira dit & c6 dat nong nghiép trong cling thira dat 6.

a) Viéc tach thira, hop thira phai dam bao c6 16i di va céc diéu kién khéc theo
quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 220 Luat Dat dai nam 2024. L6i di ¢6 kich thuée
chiéu rong phai 16n hon hodc bang 4,0 m;

b) Bbi véi thira dat & da dwoc nha nude giao dat, cap giéy chung nhan quyén
str dung dét theo quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan cé tham quyén phé duyét
thi viéc tach thira, hop thira dat chi dugc phép thuc hién sau khi co quan c6 thim
quyén phé duyét diéu chinh theo quy dinh ctia phap lut vé x4y dung va phai dam
bao theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Quyét dinh nay;

¢) Dién tich tach thira, hgp thira khong thudc khu vee Nha nudc da c6 thong
bao thu hdi dét theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai;

d) Dién tich, kich thuéc ti thiéu sau khi tach thira, hop thira phai dam bao
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Quyét dinh nay.

2. Béi véi dat nong nghiép khong cling thira dat o.

a) Dién tich t6i thiéu sau khi tach thira, hop thira phai dam bao quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 10 Quyét dinh nay;

b) Déi véi ddt nong nghiép va nong nghiép khac dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dét dé thuc hién dy 4n du tu: Ap dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

3. Pbi véi dét phi néng nghiép khong phai 12 dat &.

a) Viéc tach thira dit, hop thira dat ddi vi truong hop da duge Nha nudce giao
dat, cho thué dat va cap giay chimg nhan quyén sir dung dat:

- Trudng hop c6 chu truong déu tu va quy hoach chi tiét xdy dung: Chi dugc
thuc hién sau khi Chu dau tu hoan thanh viéc xay dyng cac hang muc cong trinh

theo quy hoach chi tiét xay dung, dugc co quan cé thdm quyén phé duyét diéu chinh b

e/ 2
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chi truong dau tw dé hinh thanh céc dy 4n méi va phé duyét diu chinh quy hoach
chi tiet xay dung;

- Trgﬁmg hop c6 quy hoach chi tiét xdy dung nhung khong cé chu truong dau
t hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu: Chi duoc thuc hién sau khi Chi dau tu
hoan thanh viéc xay dung céc hang muc c6ng trinh theo quy hoach chi tiét xdy dung,
duge cac co quan chuyén mén cho y kién va Uy ban nhan dan tinh chap thuan
tach/hop thira dat dé hinh thanh céc du 4n mdi, phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung;

- Trudong hop con lai: Chi duge thuce hién sau khi cac co quan chuyén mén
cho y kién va Uy ban nhén dan tinh chip thuan tach/hop thira dét dé hinh thanh cac
du 4n méi va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung.

b) Dién tich tach thira, hop thira khong thudc khu vuc nha nudce da co thong
bao thu hdi dit theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai;

c) Cac thira dat sau khi tach thira (; gom thira ddt con lai va cdc thira dat moi

hinh thanh) va hop thira phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
10 Quyét dinh nay.

4. Khong ap dung quy dinh diéu kién, dién tich tach thira, hgp thira tai Khoan
1,2, 3 Biéu nay doi vai cac truong hop sau:

a) Nha nuéc thu hdi mot phan dién tich thira dét theo quy dinh tai cac Diéu
78 va Diéu 79 Luat Dét dai ndm 2024;

b) Téch thira dé chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép cho céc du

an dau tu duoc Uy ban nhan dén tinh cho phép nha dau tu nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat néng nghiép;

c) Tach thira dat dbi voi trudng hop téng cho quyén sir dung dat cho Nha
nuéc; ting cho quyén sir dung dét cho cong dong dan cu dé xay dung céc cdng trinh
phuc vu lgi ich chung cua cong dong; ting cho ho gia dinh, c4 nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két;

d) Téch thira, hop thira déi véi c4c truong hop Nha nudc cho thué dat dé dau
tu xay dung kinh doanh két cau ha tdng trong Khu cdng nghiép, Cum Cong nghiép.

Didu 10. Dién tich, kich thwérc tdi thi¢u ciia thira dat dwge hinh thanh sau
khi tach, hop thira

1. Déi véi dt &, thira dat c6 dét & va dat khéc trong cling thira dat &.

Dién tich, kich thuée tdi thiéu cta thira dat dugc hinh thanh sau khi tach, hop
thira phai dam béo cac diéu kién sau:

a) Tai dia ban cac phuong, xa thudc thanh phé Vinh va céc thi x3; thi trdn cac
huyén; cac xa khu vuc bién gidi bién thudc huyén:

- Dién tich dat & t6i thi€u: 50 m? o
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- Chiu dai canh bam dudng giao thong hién hitu hodc 16i di téi thicu: 04 m;

- Chiéu sau thira dét toi thiéu: 04 m.

b) Tai cac dia ban con lai:

- Dién tich dat & ti thiéu: 80 m?;

- Chiéu dai canh bam dudng giao thong hién hiru hoic 16i di téi thiéu: 04 m;

- Chiéu sau thira dét t6i thiéu: 04 m.

Dién tich ti thiéu quy dinh tai diém a va b Khoan 1 Diéu nay khong tinh
phan dién tic'h thudc chi gi’c':fi héu}h lang bao vé cong tr‘inh cong céng da dugc nhé,
nude cong bd quy hoach, cam méc tai thyc dia hodc phan dién tich dat phai thu héi,

chuyén muc dich st dung dét theo ké hoach st dung dit hing nim cdp huyén dé
thuc hién cong trinh theo tuyeén (giao thong, thuy loi, dwong dién).

2. B6i véi dat nong nghiép khong ciing thira dat 6.

a) Dat trdng cay hang nam (gom: dat trong lia va dat trong cdy hang nam
khdc): dién tich toi thiéu 12 500 m?;

b) Dét trong cay lau nim, nudi trong thuy san: dién tich t6i thiéu 1a 1.000 m?;

c) Dét rimg san xuat (khong phdi la rieng tu nhién): dién tich tbi thiéu 1a 5.000 m?;

d) Béi véi dit ndng nghiép va ndng nghiép khac duge Nha nude giao dat, cho
thué dat dé thyc hién dy an dau tu: thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

d) Céac thira dét sau khi tach thira (gom: thira dat con lai va cde thira dat méi
hinh thanh) va hop thira phai dap tmg quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan nay.

3. Béi véi dat phi nong nghiép khong phai 1a dét 6.

a) C6 vi tri tiép giap dudng giao thong hién hiru, chiéu dai canh bém dudng
giao thong hién hiru tdi thiéu 14 30 m;

b) Dién tich t5i thidu la: 1.000 m? dbi véi dia ban thanh phd Vinh va céc thi
x4; 2.000 m* d6i véi dia ban con lai;

¢) Céc thira dét sau khi téch thira (gom: thira dét con lai va cde thira dat méi
hinh thanh) va hop thira phai dép tmg quy dinh tai diém a va b khoan nay.

Piéu 11. Trach nhiém thue hién

1. S& Tai nguyén va Mbi trudng chu tri, phdi hop véi cac S¢: Ké hoach va
Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Cuc Thué tinh;
Uy ban nhan dén cap huyén va céc co quan lién quan td chic trién khai, kiém tra
viéc thuc hién Quyét dinh nay.

2. S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan tham
muu UBND tinh chép thuan tach/hop thira dat dé hinh thanh céc du 4n méi dugc
quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 9 Quyét dinh nay. o

™
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3. S& Xay dung, Uy ban nhan dén c4p huyen chu tri, phdi hop véi cac O quan
lién quan phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung theo thdm quyén duoc
quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 9 Quyét dinh nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 khé khin vudng méc, Uy ban nhan dan
cap huyén, céc co quan va to chire, ¢4 nhan lién quan kip thoi béo cdo, phan 4nh vé
So Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét xix ly.

Piéu 12. Hiéu lye thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 10/10/2024.

2. Céc Quyét dinh cia UBND tinh sé 28/2021/QB-UBND ngay 17/9/2021
ban hanh quy dinh vé viéc cap 1an dau, cp ddi, cép lai Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat cho hd gia dinh, ca
nhan dang str dung dét trén dia ban tinh Nghé An; s6 37/2015/QD-UBND ngay
10/7/2015 quy dinh han mirc giao dt trdng, d6i nii troc, dat c6 mit nuée thude
nhém dét chwa sir dung va han muc cong nhén dién tich dit nong nghiép do tur khai
hoang cho h gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich néng nghiép trén dia ban
Nghé An va s6 17/2024/QD-UBND ngay 26/6/2024 vé viéc ban hanh quy dinh han
muc giao dét & cho hd gia dinh, ca nhén trén dia ban tinh Nghé An hét higu luc ké
tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 13. T6 chirc thye hién

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai nguyén va Méi trudng,
Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Néng nghiép va Phat trién ndng thon;
Cuc trudng Cuc Thué; Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh; Chu tich UBND céc
huyén, thanh phé, thi xa; Cha tich UBND céc xa, phuong, thi trdn; Thu trudng cac
co quan, td chirc lién quan can cr Quyét dinh thi hanh./. -

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 13; 1
- Vién phong Chinh ph,
- B$ Tai nguyén va Moéi trudng,
- Cyc kiém tra vin ban - Bd Tu phéap,
- Thudng t:n,rc Tinh uy, TT HDND tinh, | (dé b/c);
- Poan Dai bidu Quéc hdi tinh,
- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;
- Cbng thong tin dién tir tinh;
- TT Coéng béo; S& Tu phap;

- Lwu: VT, PNN UBND V
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